REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , MOSCICE” W TARNOWIE

Rozdzial 1
Podstawy prawne

§1
Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody w budynkach
administrowanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Mos$cice” w Tarnowie opracowany
zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa:
1) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 .,
poz. 690 z pdzn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie,

2) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
z pézn.zm.),

3) Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat
za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j ...,

4) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pozn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

5) Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegdélowych zasad ksztaltowania i
kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto z dnia 7 kwietnia 2020 r. (Dz.U.
z 2020 r. poz. 718 z p6zn.zm.)ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej
(Dz.U. 22016 1. poz.831 z pdzn.zm.),

6) ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648 z
pozn.zm.),

7) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

8) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn.zm.),

9) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Moscice” w Tarnowie.

10) Uméw sprzedazy energii cieplnej zawartych pomigdzy Spotdzielnia Mieszkaniowa
,,Moscice” a MPEC w Tarnowie.

11) Umoéw pomigdzy Spotdzielnig a operatorami systemow rozliczajgcych.

§2
1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich
lokali mieszkalnych i1 uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach administrowanych przez



Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Moscice”, wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania |
centralng ciepta woda uzytkowa.

2. Koszty ciepta rozlicza si¢ w oparciu o:

a) powierzchni¢ uzytkowa

b) wskazania elektronicznych podzielnikéw kosztow
C) wskazania licznikow ciepta

d) wskazania wodomierzy do rozliczenia ciepta zuzytego do podgrzania wody.

§3
1. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:
a) Spotdzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Moscice”;
b) Dostawca — przedsigbiorstwo energetyczne MPEC w Tarnowie dostarczajace ciepto na
podstawie umowy sprzedazy ciepta zawarte ze Spétdzielnig;
C) Uzytkownika lokalu — nalezy przez to rozumiec:
- cztonka Spoétdzielni lub osobe nie bedaca cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu lub udzial w spoétdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu,
- cztonka Spotdzielni lub nie bedacego cztonkiem wiasciciela lub wspotwlasciciela lokalu,
- najemce lokalu stanowiacego wtasno$¢ Spotdzielni,
- osobe zamieszkujaca w lokalu bez tytutu,
d) Okres rozliczeniowy — nalezy przez to rozumie¢ okres 12 miesiecy (rok) dla rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania i okres 6 miesiecy dla rozliczania kosztow podgrzania wody.
e) Nosnik ciepta — nalezy przez to rozumie¢ wode uzdatniona, stuzacg do przekazywania ciepta
z wezta cieplnego do lokalu,
f) Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ogrzewang
centralnie tj. powierzchni¢ pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, fazienki okre§long w uchwatach
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali oraz powierzchni¢ okreslong w
ewidencji ksiggowej,
g) Taryfa dla ciepta — nalezy przez to rozumiec taryfe zatwierdzong przez Urzad Regulacji
Energetyki okres$lajaca strukturg 1 ceny poszczegdlnych optat za ciepto do rozliczen miedzy
dostawcg ciepla a Spotdzielnia,
h) Koszty zakupu ciepta — nalezy przez to rozumie¢ catkowite koszty ciepta (state i zmienne)
rozliczane z dostawca na podstawie zatwierdzonej taryfy dla ciepta oraz zawarte] umowy z
dostawca regulujacej szczegodtowe parametry zakupu ciepta dla danego budynku,
i) Koszty state — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za gotowos¢ dostawy ciepta do dostarczania
ciepta w celu utrzymania wlasciwej temperatury . Koszty stale ustalone wg obowiazujacej
taryfy za cieplo obejmuja dla danego budynku optaty za:
- zamowiong moc cieplna,
- przesytanie,
- uzupehnienie nosnika ciepta wg wskazan wodomierzy zamontowanych w weztach cieplnych.
J) Koszty zmienne — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za faktycznie pobrane ciepto ustalane wg
zuzycia zarejestrowanego cieptomierzem w wezle cieplnym wg obowigzujacej taryfy za ciepto,
na ktore sktadajg si¢ oplaty za:
- dostarczone ciepto,
- przesytanie.
k) Licznik ciepta — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy (cieptomierz) stuzacy do
pomiaru zuzycia ciepfa.



I) Podzielnik kosztow C.0. — nalezy przez to rozumie¢ zamontowane na grzejniku w sposob
zgodny z wytycznymi operatora systemu rozliczeniowego urzadzenie elektroniczne, stuzace do
rejestrowania umownych jednostek oddawanego ciepta przez grzejniki, w celu podziatu
zmiennych kosztow centralnego ogrzewania na poszczeg6lne lokale.

1) Operator systemu rozliczeniowego — nalezy przez to rozumieé¢ firm¢ prowadzaca
indywidualnie rozliczanie kosztow centralnego w oparciu o niniejszy regulamin, posiadany
system rozliczeniowy i umowe zawartg ze Spotdzielnia.

Rozdziat 11
Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
§4
1. Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ i ewidencjuje odrebnie na poszczegodlne budynki.
2. Koszty podgrzania wody ustala si¢ i ewidencjuje analogicznie jak koszty centralnego
ogrzewania.
3. Dla potrzeb ustalania kosztow centralnego ogrzewania mieszkan i podgrzania wody
uwzglednia si¢:
a) cen¢ 1 MW ciepta mocy zamowionej;
b) cene 1 GJ ciepta zuzytego w budynku;
c) cene 1 m3 no$nika ciepfta.
4. Koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala si¢ w oparciu o
faktury zakupu energii cieplnej obejmujace:
1/ koszty stale, na ktore sktadajg sie:
a) optata za moc zamowiong, stanowigca iloczyn wielkosci mocy zamoéwionej dla danego
budynku i ceny 1 MW mocy zamoéwionej dla danej taryfowej grupy odbiorcow;
b) optata przesylowa, stanowigca iloczyn wielko$ci mocy zaméwionej dla danego budynku i
ceny 1 MW za przesytanie dla danej taryfowej grupy odbiorcow;
C) inne poniesione koszty zwigzane z dostawa ciepla , niezaleznie od zuzycia ciepta;
d) koszt m3 wody uzupelniajgcej instalacj¢ centralnego ogrzewania.
2/ koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej, na ktore sktadajg sig:
a) wartos¢ energii cieplnej stanowigcg iloczyn ilo$ci dostarczonego ciepta wg cieplomierza na
wezle cieplnym i ceny 1 GJ ustalonej z dostawcg ciepta;
b) zmienna optata przesylowa stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta wg wskazan na
wezle cieplnym i ceny 1 G ustalonej z dostawcg ciepta za przesytanie dla danej grupy taryfowej
odbiorcow.
5. Koszty odczytu podzielnikow kosztow i rozliczania zuzycia ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania ustalane s3 zgodnie z umowami z operatorami systemow rozliczeniowych.
6. Optaty za ciepto na poczet kosztow podgrzania wody mieszkancy wnosza w formie
comiesiecznej zaliczki w wysoko$ci ustalonej na podstawie $Sredniego zuzycia z okresu
poprzednich 6-ciu miesigcy.
Rozliczenie zaliczki na poczet kosztow podgrzania wody dokonywane jest dwa razy w roku.
Rozdziat 111
Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
§5

1. Optaty za ciepto na poczet kosztow centralnego ogrzewania mieszkancy wnoszg w formie
comiesi¢cznej zaliczki w wysoko$ci ustalonej przez Zarzad S.M. ,,Moscice”, odrebnie dla



kazdego budynku. Rozliczenie zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania
dokonywane jest raz w roku, w terminie do konca kwietnia. W rozliczeniu uwzglednia si¢
faktury za okres od 1 stycznia do 31 grudnia roku poprzedniego.

2. Dla budynkow nie wyposazonych w indywidualny system rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ proporcjonalne do powierzchni uzytkowych
lokali. Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i optacalnosci nie jest
technicznie wykonalne i optacalne wyposazenie lokali w tych budynkach w podzielniki
kosztow ogrzewania i cieptomierze.

3. Dla budynkéw wyposazonych w indywidualny system rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania (podzielniki kosztow)koszty zakupu ciepta rozlicza si¢:

a) Koszty state okreslone w §4 ust.4 pkt 1powigkszone o 40% kosztéw zmiennych okreslonych
w §4 ust.4 pkt 2, rozlicza si¢ na poszczegolne lokale wg ich powierzchni uzytkowe;.

b) Koszty zmienne okreslone w §4 ust.4 pkt2 pomniejszone o 40%, rozlicza si¢ wg wskazan
podzielnikow kosztow, zamontowanych na grzejnikach w tych lokalach i koryguje
wspotczynnikami redukcyjnymi uwzgledniajacymi moc grzejnika i potozenia danego
mieszkania w budynku (LAF). Wspotczynniki w/w okreSlone sa w opracowanej przez
operatora systemu rozliczeniowego dokumentaciji.

Wymiana grzejnika w mieszkaniu wymaga zgloszenia do Spotdzielni.

Zmiana warunkéw technicznych budynku np. termomodernizacja powoduje zmiang
wspOtczynnikéw LAF.

4. Dla budynkéw wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody, koszty zakupu ciepta do
pogrzania, rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody cieple;.

§6
I. W celu ochrony wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali wyposazonych w
podzielniki kosztow, kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zawordéw
termostatycznych zapewniajacych wymagang normg temperature uzytkowania mieszkania nie
nizsza niz 16 stopni Celsjusza.
2. Jezeli ustalony na podstawie podzielnikow kosztéw koszt zmienny ogrzewania danego
lokalu jest:
a) mniejszy w przeliczeniu na 1m2 niz potowa kosztu sredniego dla wszystkich lokali w danym
budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu
na Im2 w wysokosci polowy kosztu $redniego dla wszystkich lokali w budynku;
b) wigkszy w przeliczeniu na 1m2 niz dwu i potkrotnos¢ kosztu sredniego dla wszystkich lokali
w danym budynku, to obciazenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢ w
przeliczeniu na Im2 w wysoko$ci dwu 1 potkrotnosci kosztu sredniego dla wszystkich lokali w
budynku.
3. W lokalach i pomieszczeniach , w ktorych nie zamontowano podzielnikow kosztow, optate
stalg 1 optatg zmienng nalicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni lokali. Optaty te maja
charakter odszkodowania.
4. Zasada okreslona w ust.3 obejmuje przypadki:
a) braku zgody uzytkownika lokalu mieszkalnego na zamontowanie podzielnikéw kosztow;
b) dwukrotnej nieobecnosci w wyznaczonych terminach odczytow podzielnikow kosztow i nie
udostepnienia lokalu;
¢) uniemozliwienia dostgpu do podzielnikow kosztow w celu ich wyrywkowej kontroli;



d) przebudowy instalacji centralnego ogrzewania bez zgody Spotdzielni (dotyczy to rowniez
pomieszczen, w ktorych uzytkownik zdemontowatl przewidziany dokumentacja grzejnik bez
zgody Spoétdzielni);

e) innych nie wymienionych wyzej przypadkoéw, uniemozliwiajacych odczyt podzielnikow
kosztow 1 mozliwos$¢ rozliczenia lokalu;

f) uszkodzenia podzielnikéw kosztéw np. zerwania lub uszkodzenia plomb podzielnikow.

5. W przypadku gdy w budynku znajduja si¢ lokale uzytkowe , dla ktérych nie zostaty
wyodrebnione koszty centralnego ogrzewania, z calkowitych kosztéw wydziela si¢ czgsé
kosztow zwiazanych z ogrzewaniem tych lokali proporcjonalnie do ich powierzchni przy
zastosowaniu wspotczynnika korekcyjnego wynikajacego ze zréznicowania zapotrzebowania
na energi¢ cieplng w stosunku do lokali mieszkalnych w wysokosci ustalonej przez
Spotdzielni¢. Dla lokali mieszkalnych w tych nieruchomos$ciach koszt centralnego ogrzewania
ustala si¢ poprzez odjecie od catkowitych kosztow zakupu ciepta kosztow przypadajacych na
lokale uzytkowe.

6. Warunkiem zastosowania zamiennego rozliczania optat za dostarczane ciepto do lokalu, na
podstawie jego powierzchni lub kubatury, o jakim mowa w art. 45a ust. 12 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r— Prawo energetyczne, jest 60% odchylenie kosztéw ogrzewania m?
powierzchni lokalu uzytkowego w stosunku do $redniego kosztu ogrzewania m? powierzchni
lokali w budynku, dla ktorego wniosek zostanie uznany za zasadny.

§7
1. Rozliczenie z uzytkownikami zaliczek za centralne ogrzewania winno by¢ dokonane w
terminie do 30 kwietnia nastepnego roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
2. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w podzielniki
kosztow dokonuje Spétdzielnia przy pomocy operatora systemu rozliczeniowego w formie
zbiorczych zestawien dla Spoldzielni oraz indywidualnych rozliczen dla uzytkownikow.
3. Zestawienie sumy miesiecznych zaliczek na centralne ogrzewanie, z poniesionymi kosztami
zakupu ciepta, przy uwzglednieniu rozdziatu kosztow, o ktorych mowa w §6 ust.1i2 okresla
rdznice rozliczenia tj. nadptate dla uzytkownika lub obowiazek doptaty na rzecz Spotdzielni.
4. Pisemne rozliczenia dostarcza si¢ uzytkownikom w jeden z ponizszych sposobow:
a) bezposrednio do lokali mieszkalnych poprzez odbiorcze skrzynki pocztowe;
b) poprzez email z e-kartotek.

§8
Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztu ciepta winny by¢ sktadane pisemnie w siedzibie
Spoéidzielni w terminie do 14 dni od daty jego otrzymania.

§9

1. W przypadku gdy suma optat licznikowych w okresie rozliczeniowym przewyzsza koszty
poniesione na centralne ogrzewanie w tym okresie, nadwyzka ta zaliczana jest na poczet
przysztych optat za uzywanie lokalu. Nie dotyczy to uzytkownikoéw posiadajacych zadtuzenie
z tytulu tych optat. W takim przypadku nadwyzka z rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania zaliczana jest na poczet zadluzenia.

2. Na indywidualny wniosek uzytkownika, nadptata ta moze by¢ wyptacona uzytkownikowi, o
ile terminowo 1 systematyczne uiszcza optaty za uzywanie lokalu.



3. W przypadku gdy suma optat zaliczkowych, w okresie rozliczeniowym jest mniejsza od
poniesionych kosztow na centralne ogrzewanie w tym okresie, uzytkownik obowigzany jest
doptaci¢ brakujaca kwote w terminie do 31 maja danego roku.
4. Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia
nadptaty wynikajacej z rozliczenia zaliczki na centralne ogrzewanie. Jednocze$nie Spotdzielnia
nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty do ustalonego terminu zaptaty tj. do 30 maja
danego roku.

§10
1. W przypadku wadliwego dzialania podzielnika kosztow centralnego ogrzewania bez winy
uzytkownika, rozliczenie danego pomieszczenia przyjmowane jest na podstawie Sredniego
zuzycia w budynku.
2. Przyczyny uszkodzenia podzielnika kosztow centralnego ogrzewania ustala komisja
powotana przez Spoétdzielni¢ na wniosek uzytkownika lokalu.
3. Wszystkie koszty zwigzane z zakupem, montazem i obstugg urzadzen stuzacych do rozliczen
ponosi z tego tytutu uzytkownik lokalu.

Rozdzial IV

Zasady przeprowadzania odczytow na potrzeby rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

§11
1. Uzytkownicy lokali zobowiazani sg udostepni¢ zajmowany lokal w celu wykonania odczytu
podzielnikow kosztow (w przypadku braku podzielnikow ze zdalnym odczytem), konserwacji,
naprawy, wymiany i plombowania podzielnikow, kontroli stanu technicznego urzadzen i
prawidtowosci ich dzialania.
2. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do natychmiastowego zglaszania Spotdzielni wszelkich
nieprawidlowos$ci w pracy podzielnikéw kosztow, w tym uszkodzen i naruszenia plomb oraz
do poniesienia powstatych z winy uzytkownika kosztow naprawy lub wymiany urzadzen
shuzacych do rozliczen wg cen obowigzujacych na dzien wymiany lub naprawy.
3. Odczyty wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania dokonujg przedstawiciele
operatora systemu rozliczeniowego na zlecenie Spotdzielni w terminie do 31 stycznia po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
4. Przedstawiciele operatora systemu rozliczeniowego podczas dokonywania odczytoéw
wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania zobowigzani sg legitymowac si¢
upowaznieniem Spotdzielni do ich wykonania.

§12
Odczyty wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania w lokalu uzytkownika (w
przypadku braku podzielnikow ze zdalnym odczytem) realizowane sa wg nastgpujacych zasad:
1. Odczyty podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ w dwoch
nieodptatnych terminach.
2. O terminie dokonywania odczytow w budynku w I terminie informuje si¢ uzytkownikow
lokali z minimum 3 dniowym wyprzedzeniem poprzez ogloszenie na tablicach ogloszen.
3. W przypadku nieobecnosci uzytkownikow w wyznaczonym w ogloszeniu I terminie, osoba
dokonujagca odczytu ma obowigzek wyznaczy¢ termin II odczytu poprzez pisemne
zawiadomienie pozostawione w oddawczej skrzynce pocztowe;.
4. Jezeli z winy uzytkownika (nie udostgpnienie lokalu lub dostgpu do grzejnikéw) nie zostat
dokonany odczyt wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania w nieodptatnych
terminach, uzytkownik ma prawo do uzgodnienia w terminie do 7 dni od daty II terminu



indywidualnego terminu odczytu jednakze nie pdzniej niz do 31 stycznia. Odczyt dokonany w
III terminie jest odptatny wg stawek operatora systemu rozliczeniowego.
Rozdziat V
Postanowienia koncowe
§13
1. Warunkiem montowania podzielnikow kosztow na grzejnikach jest pozytywna ocena
technicznej wykonalnoéci i optacalnosci wyposazenia lokali w okreslonym budynku w
podzielniki kosztow ogrzewania.
2. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiada Spoétdzielnia.
3. Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji np. zmiana przekroju, dlugosci przewodow,
rodzaju grzejnikow, zawordéw grzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymaga uzyskania
pisemnej zgody Spoétdzielni.
4. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgoda Spoétdzielni,
winny by¢ prowadzone po zakonczeniu sezonu grzewczego, a zakonczone nie pozniej niz 31
sierpnia.
5. Uzytkownik ma obowigzek zawiadomienia Spoéidzielni o przeprowadzonej wymianie
grzejnikow w celu przeprowadzenia inwentaryzacji, przeprogramowania i przemontowania
podzielnikow.
6. Koszty zwigzane z wymiang sprawnych grzejnikow i przemontowaniem lub zamiang na
nowe podzielnikoéw, w cato$ci obcigzajg uzytkownika.

§14
1. Sprawy sporne wynikajace z nieprzestrzegania ustalen niniejszego regulaminie w drodze
postgpowania wewnatrz spotdzielczego rozstrzyga Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
2. W przypadkach nie objetych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Zasady dotyczace rozpoczecia, przerwania, wznowienia lub zakonczenia ogrzewania
budynkow okresla Zarzad Spotdzielni.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni w dniu 09.01.2023
Uchwatg Nr ...
Po zatwierdzeniu niniejszego regulaminu traci moc dotychczas stosowany.



