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zdnia ........... 2019r.

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,MoS$cice”

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,MOSCICE”
W TARNOWIE
- PROJEKT -
Tarnow, dnia ............... 2019 r
Wyrazu lub zdania podkreslone - propozycje nowych zapisow w Statucie

Wyrazy lub zdania przckresione - usuniete fragmenty z aktualnie obowigzujacego Statutu

W catym projekcie Statutu artykuly (art.), ktory funkcjonowaty w dotychczas obowigzujgcym
Statucie, zamieniono na paragrafy (§).

W stosunku do aktualnie obowigzujgcego Statutu zmieniono takie numeracje

poszczegolnych przepisow, czego juz osobno nie zaznaczono w ponizszym tekscie.

-1-



Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,MoS$cice” w Tarnowie
DZIAL 1
Postanowienia ogolne
§1
Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,MoS$cice”.

Spdldzielnia moze uzywacé skrotu nazwy: SM .. Moécice”.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Tarnow.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

a r w D E

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Mo$cice” zwana dalej ,,Spotdzielnig” dziata na podstawie

przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej
~Ustawg”

b) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze, zwanej dalej ,,Prawem

sp6ldzielczym”

C) postanowien niniejszego Statutu i regulaminéw

oraz innych obowiazujacych przepiséw.

§2

Celem dziatania Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, a takze potrzeb

gospodarczych, spotecznych swoich cztonkéw 1 ich rodzin, wynikajacych ze wspolnego
zamieszkiwania w jednym budynku lub osiedlu.
§3
Przedmiotem dziatania Spotdzielni jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie, w tym wspolnot mieszkaniowych,
3) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek.
§4
Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 1 3 Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z zarzadzaniem nieruchomosciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi,
3) zarzadza nieruchomos$ciami mieszkalnymi
4) zarzadza nieruchomos$ciami niemieszkalnymi
5) ustanawia na rzecz cztonkéw Spoétdzielni spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych,



6)
7)

8)

9)

nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzi wykonawstwo wlasne w celu zarzadzania nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi,

wynajmuje cztonkom Spoétdzielni lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnosé¢ Spotdzielni,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i wychowawcza.

§5

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigca jej mienia lub mienia jej

cztonkow na podstawie umowy zawartej z wspotwiascicielami tej nieruchomosci (wspdlnota

mieszkaniowq).

§6

Dla realizacji celow Statutowych Spoéldzielnia moze przystepowaé do zwigzkoéw

spotdzielczych, innych organizacji gospodarczych oraz ubiega¢ si¢ o fundusze z Unii

Europejskiej lub innych zrodet.

DZIAL 11
Czlonkowie Spoldzielni. Ich prawa i obowiazki.

Rozdzial 1

Czlonkowie

§7

1. Czlonkiem Spdéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych. ktorej

przystuguje:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

2) spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa”.

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spdldzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie uUmowy

0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spdldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasno$ci. Osobie tej nie przystuguje spdldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej:

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 15 ust. 4 Ustawy,

w przypadkach przewidzianych w § 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed upltywem

tego terminu jedna z osdb, o ktorych mowa w § 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozvla

pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6:

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w_postepowaniu nieprocesowym lub

wyboru dokonanego przez Spdldzielnie, o ktérych mowa w § 15 ust. 4 Ustawy

w przypadkach przewidzianych w § 15 wust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne

zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.

Nabywca spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem

Spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 13 Statutu z chwila nabycia prawa. Dotyczy to

rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni

Spdéldzielnie o nabyciu prawa.

W przypadkach okre$lonych w poprzednich ustepach Zarzad Spotdzielni na podstawie

okazanych oryginaldow dokumentOw potwierdzajacych spehienie  okreslonych

warunkow stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu

w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

Czlonek Spdéldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spdldzielni w terminie 7 dni

od zaistnienia okolicznos$ci okre$lonych w powvyzszych ustepach.

Czlonek Spoldzielni nabywa prawa czionka od nastepnego miesiaca po

poinformowaniu Spdldzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w powyzszych

ustepach.

Osoba o ktorej] mowa w powyzszych ustepach, jest zobowiazana w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci wskazanych w powvzszych ustepach, do zlozenia w formie

pisemnej formularza rejestracyjnego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) 1imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej - nazwg i siedzibg;




10.

11.

12.

13.

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie

przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej - siedzibe¢ oraz adres do

korespondencii, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sdb zamieszkujacych lub korzystajacych

z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2., zobowiazanych do wnoszenia oplat z tytulu

eksploatacii i utrzymania do Sp6ldzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) 0sobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

Czlonek Spdldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spoldzielnio zmiany danych

okreslonych w ust. 9 w terminie 7 dni od ich zaistnienia.

Nie poinformowanie Spoldzielni o tym fakcie powoduje uznanie, iz dane sa aktualne.

Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o powstaniu stosunku

czlonkostwa w terminie miesiaca na wskazany przez nia adres.

Jezeli spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci nalezy

do kilku 0s6b, cztonkiem Spodldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje

ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga

sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru

dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim

lub wyboru, o ktébrym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze

wlasnoS$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu albo ekspektatywa

wlasno$ci moga wyznaczy¢é sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania

uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spdldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem

Spotdzielni od dnia doreczenia informacji 0 wyborze.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb,

z ktérych wszystkie lub czesé sa juz cztonkami Spoédlidzielni, osoby te nie dokonuja

wyboru wskazanego w ust. 12 i pozostaja cztonkami Spoldzielni.

§8

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, ktéra nabvla prawo

odrebnej wlasnosci lokalu lub jest najemca lokalu zakladowego.

Najemca lokalu zakladowego jest najemca spdldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory

przed przejeciem przez Spodldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa

panstwowego, tj. Zakladow Azotowych w Tarnowie, jezeli najemca byl uprawniony do
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10.

korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemca lokalu zakladowego sa

rowniez 0soby bliskie w stosunku do najemcy wskazaneqo z zdaniu pierwszym,

zawierajace umowe najmu, o ktérych mowa w art. 2 ust. 5 Ustawy.

Wilascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zakladowego, ktoéry nie jest czlonkiem

Spdldzielni, przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow Spoédldzielni.

Spbldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkd4w niebedacego jej

cztonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy

prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy

lokalu zakladowego, z zastrzezeniem ust. 13.

Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo

w Spéidzielni.

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia w formie pisemnej.

Podpisana przez przystepujacego do Spdldzielni deklaracja powinna zawieraé jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie

przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej - siedzib¢ oraz adres do

korespondencii, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

oraz za zgoda zlozona na pismie:

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych

z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe¢ administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

okoliczno$ci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie

poinformowania Spoéldzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sa

aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czitonkéw Zarzadu

lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciagu miesiaca od

dnia zlozenia deklaracii.




11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwdch tygodni od dnia

je] powziecia. Zawiadomienie 0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Odwotanie wnosi sie do Rady Nadzorcze] w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinno

rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech miesiecy od jego wniesienia i zawiadomié

pisemnie odwolujacego sie od tre$ci uchwaly w ciagu 7 dni od jej podjecia. Uchwala

Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wilasno$ci lokalu albo prawo najmu lokalu zakladowego nalezy

do kilku 0s6b, czlonkiem Spdldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje

ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga

sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spdldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru

dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzyeniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub

wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie

pelnomocnika w  celu  wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa

w Spoldzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje czlonkowska.

Jezeli prawo okre$lone w ust. 13 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie

lub czes¢ sa juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego

w ust. 13 i pozostaja cztonkami Spdidzielni.

Najemca inny niz okreslony w ust. 2 nie moze by¢ cztonkiem Spodtdzielni.

Zarzad Spdldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz

miejsce zamieszkania, adres lokalu w zasobach Spotdzielni, PESEL, (w odniesieniu do

czlonkdéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danvych,

date powstania i ustania czlonkostwa, a takze inne dane przewidziane w Prawie

spoOldzielczym.

Czlonek Spodldzielni ma prawo przegladaé rejestr czlonkdw Spodtdzielni.

§9

Czlonek Spoldzielni nie wnosi od dnia 9.09.2017 r. wpisowego 1 udzialow.

Rozdzial 1T
Prawa i obowiazki Czlonkéw
Art—+









§10

Prawa 1 obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spdldzielni sa dla wszystkich czlonkow

réwne. Czlonkom Spoétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien

Statutu oraz przepisOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 Prawa

spotdzielczego.

Czlonkom Spoéltdzielni przystuguje:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

czynne i bierne prawo wyborcze organdow Spodtdzielni z wylaczeniem cztonkow,
ktorzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

prawo do uzywania przez czas nieokre$lony lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydzialu lub umowy,

prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni.
prawo do udziatu z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu,

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku jego obrad okreslonych spraw,

prawo do otrzymania w sposOb wskazany w Statucie informacji 0 czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo otrzymania od Spoéldzielni odpisu Statutu i obowigzujacych w Spotdzielni
regulaminow, oraz kopii uchwat organow Spotdzielni 1 protokoléw obrad organow
Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, oraz faktur
1 umoéw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi na warunkach
okreslonych w ust. 314,

prawo zgloszenia w trybie art. 82 ust. 10 i ust. 11 Ustawy projektéw uchwat i zadan
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
art. 8% ust. 12 Ustawy,

prawo zaznajomienia si¢ z rejestrem cztonkéw na warunkach zapewniajacych

ochrone danych osobowych cztonkéw Spoldzielni,

prawo do  zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia
z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na celu

pokrzywdzenie cztonka,

-10 -



12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

prawo do odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat

w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

prawo zadania zawarcia umowy:

a) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) o przeniesienie wiasno$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

€} 0 ustanewienie-oedrebnej przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi

przystuguje spoéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ha

kaeh okredlonveh w.niniei Statucio "

d) o ustanowienie odrebnej wiasno$ci najmowanego lokalu, ktéry przed

przejeciem przez Spoldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem Zakladoéw

Azotowych w Tarnowie,

prawo kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z wszelkich

pomieszczen i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem eraz—w—speséb
. : ] ves ] |

prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi

z wszelkich urzadzen i ustlug wedlug zasad okreslonych w Statucie i regulaminach

wydanych na jego podstawie,

prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo

do lokalu,

kerzystaniez-innyeh-praw-okreslonych-w-Stataete; prawo do korzystania na wilasny

koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym Zgromadzeniu

Czlonkow.

Cztonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust.2

zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentoéw, z ktérymi chce si¢ zapoznac

z podaniem celu. Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie dtuzszy

jednak niz 7 dni. Zaznajomienie si¢ z dokumentami, oznacza prawo cztonka do wgladu

w dokumenty Spotdzielni, z ktorych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie.

Prawo to umozliwia wydanie cztonkowi kserokopii tych dokumentow. Koszty

sporzadzenia odpiséw, kserokopii, o ktérych mowa w ustepie 2, z wyjatkiem Statutu

1 regulamindw uchwalonych na podstawie tego Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni

wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ opfat ustala Zarzad na podstawie kalkulacji

kosztow. Zasady odplatnosci ustala Zarzad w regulaminic.
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Spotdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych osob lub jesli istnieje uzasadniona obawa, ze

cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami

Spoétdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodge. Odmowa winna byc¢

wyrazona pisemnie. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez

Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do wlasciwego sadu rejonowego

0 zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢

w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11

1. Cztonkowie Spoldzielni sa obowigzani w szczego6lnosci:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

przestrzega¢ postanowien Statutu i opartych na nich regulaminow,
zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia

na czlonka oraz w kwestionariuszu osobowym,

regularne uiszcza¢ optaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
ustalonej przez Spotdzielnie,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

w petni pokrywac koszty zwigzane z uzupetnieniem lub tworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

na zadanie administracji zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesSci lub innych lokali w dodatkowe urzadzenia
1 instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladow.

udostepni¢ lokal w celu kontroli zainstalowanych w tym lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,
ponosi¢ $wiadczenia na tworzony przez Spotdzielni¢ fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoéldzielni, ktérym

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub cze¢sci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni chyba, Zze byloby to zwigzane ze

zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
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wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na

rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do powiadomienia Spoétdzielni o tej

czynnosci.

§12

Czlonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzyciela Spotdzielni za jej zobowigzania.

Rozdzial 111

Postepowanie wewngtrzspoldzielcze
Komentarz:
Wigkszos¢ zapisow tego rozdziatu zredagowano na nowo, nie zmieniajgc ich merytorycznie.
Fragmenty zredagowane na nowo podkreslono.
§13
1. Wnioski cztonkéw w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia wynikajace ze
stosunku cztonkostwa Zarzad rozpatruje w terminie 1 miesigca, a jesli sprawa jest

zawita w terminie dwoch miesigecy. Sprawy ze stosunku cztonkostwa dotycza
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uprawnien 1 obowigzkéw czlonka oraz praw i obowigzkéw majatkowych, ktore sg
skutkiem przystapienia-de posiadania czlonkostwa Spotdzielni.

2. O sposobie zalatwienia wniosku czlonek Spoéldzielni powinien byé zawiadomiony

pisemnie w terminie 14 dni od daty podjecia uchwatly.

3. Od uchwal organow Spoldzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spoldzielnia,

cztonkowi Spéldzielni przysthuguje odwolanie:

1) od uchwatly Zarzadu — do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od zawiadomienia

cztonka o stanowisku Zarzadu,

2) od uchwaly Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia w terminie

30 dni. Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktoéra dotyczy odwotania czlonka

Zarzadu, odwotlanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguije.

4, Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawieraé

uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwolania sie od uchwaly, terminie do wniesienia

odwolania i o skutkach jego niezachowania.

5. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone:

1) przez Rad¢ Nadzorcza — w terminie 90 dni,

2) przez Walne Zgromadzenie - przez najblizsze Zgromadzenie, o ile zostalo

doreczone Spdldzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem jego zwolania.

6. O terminie posiedzenia organu odwolawczego na ktoérym bedzie rozpoznawane

odwotanie zawiadamia Zarzad.

7. Zarzad zawiadamia czlonka Spotdzielni o wyniku rozpoznania odwolania przez organ

odwolawczy - w formie pisemnej 1 w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly przez

organ odwolawczy.

§ 14

W _ postepowaniu wewnatrzspoldzielczym Spodldzielnia dorecza czlonkowi pisma na

zasadach wskazanych w § 46 ust. 1 Statutu. Spoéldzielnia dorecza czlonkom wszelkie

decyzje na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia

zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidlowo.
§15

1. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie

biegu przedawnienia termindéw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Wnhniesienie przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie

ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze sagdowej. W razie wystgpienia na
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droge sadowa o to samo roszczenie, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega

umorzeniu.

Rozdzial IV

Ustanie czlonkostwa

§16
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku:

1) wystgpienia czlonka bedacego wiascicielem lub najemca lokalu zaktadowego ze

Spotdzielni,
2) likwidacji lub upadtosci Spotdzielni,
3) podziatu Spétdzielni i przejscia cztonka do nowopowstatej spotdzielni,
4) okoliczno$ci okreslonych w § 17 ust. 4 — 6 Statutu.

5) $mierci cztonka Spotdzielni — osoby fizycznej,

6) ustania osoby prawnej,
7) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

8) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

9) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

10) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

11) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalneqo;

12) rozwigzania umowy o budowg lokalu;
; ] o erlon] Sooldzieli.
3} wykredteni : lonkow Spoldzielni.
§17

1. Cztonek bedacy wiascicielem lub najemca bylego lokalu zaktadowego moze wystapi¢

ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.




5. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24! Ustawy uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba ze uchwata
zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

6. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
wszystkich lokali.

7. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw
o budowe lokalu lub lokali.

8. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust—4——6 §§ 16 1 17 Zarzad
Spotdzielni dokonuje odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu o ustaniu
cztonkostwa. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czlonkow.

§18

Zmartego cztonka skresla Zarzad z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastapit zgon, a gdy chodzi o osob¢ prawng - od dnia ustania jej osobowosci

prawnej.

§19

1. Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed dniem 9.09.2017 r. to
w przypadku ustania cztonkostwa byly cztonek Spotdzielni moze zada¢ zwrotu wptat
nominalnych dokonanych na udziaty.

2. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat nominalnych
dokonanych na wudzialy pod warunkiem okazania oryginaldéw dokumentow
stanowigcych podstawg stwierdzenia nabycia spadku.

3. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem

sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo.
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4. Spotdzielnia zwraca udziat w nominalnej wysokosci, z zastrzezeniem ust. 3, w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub
jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

5. Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat

dokonanych na udziaty.

6. Wpisowe wniesione do dnia 9.09.2017 r. nie podlega zwrotowi.
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DZIAL III
Prawa do lokalu
Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§20
(komentarz: art. 23 aktualnie obowigzujgcego Statutu )
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkalnych cztonkow Spoldzielnia:
1) ustanawia spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia na rzecz czlonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub

lokalu 0 innym przeznaczeniu,

3) wynajmuje czlonkom Iub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe

w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.
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Rozdzial 1T

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 21

W Spéldzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz wygaszane sa prawa do lokali na

zasadach okre$lonych w Ustawie i innych przepisach prawnych.

§ 22

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1)

2)
3)

sSmierci osoby., ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przysluguje

malzonkom:;

rozwiazania za porozumieniem stron;

orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

§23

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czeS$cé,

zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.

Przez wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie

sie warto$¢ rynkowa lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. warunkiem zwrotu wartosci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czeéci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy

0 ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie:

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe

0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na

dokonanie wyplaty pomimo nieoprdéznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1. z wkladu mieszkaniowego potraca sie

kwoty zaleglych oplat wnoszonych do Spoéldzielni, a takze koszty okre$lenia warto$ci

rynkowej lokalu.
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5. Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wklad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktorej mowa w ust. 1.

6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie sie rowniez

przedstawienie przez zobowiazanego dokumentéw stwierdzajacych nabycie spadku

1 dokumentow o dziale spadku.

7. Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inna osoba przed wyga$nieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Art. 26 — komentarz: przeniesiono do § 25 projektu Statutu
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Wartos$¢ wktadu mieszkaniowego cztonka Spotdzielni bedacego najemceg lokalu mieszkalnego
w chwili przyjecia lokalu mieszkalnego przez Spotdzielni¢ od Zaktadow Azotowych S.A. w

Tarnowie stanowi zrewaloryzowana kaucja i nastepnie przekazana Spotdzielni przez Zaktady

Azotowe w Tarnowie wraz z lokalem mieszkalnym.
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Rozdzial 111
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Spéldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokalu sa szczegdlowo uregulowane w Ustawie.
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Rozdzial IV
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Rozdzial V

Przeniesienie wlasnosci lokalu zajmowanego na zasadach najmu, ktory przed

przejeciem przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem Zakladow Azotowych S.A. w Tarnowie,

§ 24

Na pisemne zadanie najemcy spOldzielczego lokalu mieszkalnego, ktoéry przed

przejeciem przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem Zakladéw Azotowych S.A.

w Tarnowie, Sp6ldzielnia ma obowiazek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci

lokalu, po dokonaniu przez najemce, ktory byl uprawniony do korzystania z tego lokalu

w dniu jego przejecia:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wktadu budowlanego okre$lonego przez Zarzad Spotdzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowe] zajmowanego mieszkania, wynikajacej

z kosztow dokonanych przez Spdldzielnie nakladéw przeznaczonych na utrzymanie

budynku, w ktorym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly

uwzglednione w $§wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej

z poniesionych przez Spdldzielnie kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym

1 kosztow wynagrodzenia notariusza zwiazanych z zawarciem umowy nabycia

budynku.

Wysoko$¢ ustalonego przez Spoldzielnie wkladu budowlanego o ktorym mowa w ust. 1

pkt 2. wnoszonego przez najemcoOw. nie moze przekraczaé 5% aktualne] wartosci

rynkowej prawa odrebnej wlasno$ci lokali zajmowanych przez tych najemcow.

Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw poniesionych przez Spdldzielnie

tyvtulem nakladdéw przeznaczonvch na utrzymanie budynku w takiej cze$ci, w jakiej

znalazly pokrycie w otrzymanej przez Spéldzielnie premii termomodernizacyjnej lub

premii remontowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. 0 wspieraniu

termomodernizacji i remontow.
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4, Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw w takiej cze$ci, w jakiej koszty te

zostaly pokryte w zwiazku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

5. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przysluguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do

najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

6. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3. w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy

z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow

mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe, podlegaja zaliczeniu na poczet

kosztow lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

7. Wynagrodzenie notariusza za 020! czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1., oraz koszty sadowe w postepowaniu

wieczystoksiegcowym obciazaja najemce, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za 026! czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktére] mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,

o ktébrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace.

§ 25
Komentarz: art. 26 aktualnie obowigzujgcego Statutu.
Wartos¢ wktadu mieszkaniowego czlonka Spoéldzielni bedacego najemcy lokalu
mieszkalnego w chwili przyjecia lokalu mieszkalnego przez Spotdzielnie od Zakladow
Azotowych S.A. w Tarnowie stanowi zrewaloryzowana kaucja i nast¢pnie przekazana

Spotdzielni przez Zaktady Azotowe w Tarnowie wraz z lokalem mieszkalnym.

Rozdzial VI
Najem lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, garazy

i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym

Komentarz: art. 46 - 48 aktualnie obowigzujgcego Statutu.

§26
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych, ze wzgledu na cechy
techniczno-uzytkowe lub brak popytu, nie zostalo ustanowione spdtdzielcze prawo do
lokalu.

§27
1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i1 prawnym lokale o innym

przeznaczeniu, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w

sensie prawnym.
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2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslane w umowie zawieranej
przez Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§28
Najemca lokali o innym przeznaczeniu, garazy i miejsc postojowych wybierany jest

w drodze przetargu.

DZIAL IV
Gospodarka Spoldzielni
Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne
§29
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Spotdzielnia prowadzi Statutowa dziatalno§¢ w =zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy.
3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
§ 30
1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzone
przez Zarzad Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza okre$la w formie regulaminu szczegdlowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepisoéw Ustawy, Prawa spotdzielczego 1 postanowien Statutu.
3. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzad
1 zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.
§31
1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoéldzielni z wptat cztonkéw oraz
innych $rodkéw okreslonych w odrebnych przepisach sa:
1) fundusz udziatowy, powstaly z wptat dokonanych do dnia 9.09.2017 r. udziatow

cztonkowskich 1 innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstaty z wplat wpisowego dokonanych do dnia 9.09.2017 r.,

wnoszonego przez cztonkéw i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
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3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez
cztonkéw wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) centralny fundusz remontowy powstajacy z wplat uzytkownikéw lokali, dochodoéw
GZM oraz z zyskéw Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej,

2) fundusz remontowy nieruchomosci, powstajacy z odpiséw na koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w ramach oplat wnoszonych przez osoby posiadajace
tytut prawny do lokalu.
Fundusz remontowy moze by¢ ponadto zasilany z innych zrodet okreslonych
w przepisach ustawowych i w Statucie;
3) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepisow.
Fundusze widasne-inne, niz okreslone w ust. 1 i 2, moga by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.
Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1

pkt 3 oraz w ust. 2 pkt 1, okreslaja uchwaty Rady Nadzorcze;.

§32

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej

przez Spoéldzielnig, a naliczonymi przychodami z eksploatacji zwigksza odpowiednio

przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokryciu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki

przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci
wspolne;j.
§33

Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy

1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajagce z odrebnych przepiséw ustawowych,

stanowi nadwyzke bilansow3.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajagcym cztonkow — w czesci dotyczacej pozytku z mienia
Spotdzielni oraz przychodoéw z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;,

2) zwigkszenie centralnego funduszu remontowego,

3) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig spoteczna,

-30-



4) zwigkszenie funduszu zasobowego.
§ 34
1. Strat¢ bilansowa Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, w czesci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy Spoétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu zasobowego,
2) centralnego funduszu remontowego.
2. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.
§35
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spotdzielnie kredytu lub

pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 36

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe w tym bilans i1 rachunek wynikow.

2. Roczne sprawozdanie finansowe moze podlega¢ badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spotdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig biegltego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyklada sie
w lokalu Spoéldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu

umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

Rozdzial 11
Zasady rozliczania kosztow i przvchodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§ 37

Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zasobami mieszkaniowymi

a w szczegolnosci:

1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
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1.

2.

3.

4.

5.

1.

2) nieruchomo$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co
najmniej jeden samodzielny lokal stanowi wlasno$¢ Spotdzielni,

3) lokalami stanowigcymi odrebng wilasno$é, potozonymi w obrgbie nieruchomosci,

o ktorych mowa w pkt 2.

§ 38

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomo$ci stanowigcej mienie

Spoétdzielni — rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzania dzialalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej i spotecznej,

2) nieruchomosci niezabudowane.
Spotdzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrgbie osiedli zarzadzanych
przez Spoétdzielnig.
Gospodarowanie nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega
w szczegllnosci na czerpaniu pozytkdw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz
lokali o innym przeznaczeniu, a takze dzierzawy gruntoéw stanowigcych wtasnos¢ lub
pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dzialalnosci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym, Spoétdzielnia moze przeznaczy¢ na
prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, eswiateowei—+Iulturalnes; a takze na czeSciowe
obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy obcigzajacych
uzytkownikow lokali bedacych cztonkami Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2,

obcigzajg wszystkich ich uzytkownikow.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkoéw 1 lokali wykorzystywanych przez

Spotdzielni¢ na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,

pomieszczenia socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzaja wszystkich uzytkownikow

lokali potozonych w zasobach zarzadzanych przez Spotdzielnig.
§39

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest

nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej

na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.
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2. 0Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej wtasnosci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomos$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

3. Spoldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji 1 rozliczenia przychodow i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
tej nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji i rozliczenia wptywéw 1 wydatkow

funduszu remontowego.

§ 40
1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérym mowa

w § 38 ust. 1 Statutu, zalicza si¢ szczegdlnosci:

1) oplatg za uzytkowanie wieczyste ebeigzajace-ta-nieruchomeosé;
2} podatek od nieruchomosci ebeigzajgee-ta-niernchomosé;
3) koszty ubezpieczenia budynky;
4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,
5) Kkoszty energii elektrycznej zuzytej na oSwietlenie pomieszczen wspolnych i-wejsé
do-budynky;
6) koszty sprzgtania czg¢sci wspolnych,
7) koszty centralnego ogrzewania mieszkaf-i-ezeSei-wspdlnyeh-budynkuy;
8) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekow,
10) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
11) koszty remontoéw i konserwacji budynkow,
12) koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych
budynku okreslonych w prawie budowlanym,
13) koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,
14) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowe;j,
15) koszty remontow i konserwacji instalacji elektryczne;.

2. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomos$ci, w zakresie stanowigcym
w rozumieniu art. 3 pkt 7 a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane
- przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacej si¢ w nim
instalacji i urzadzen technicznym, finansowane s3 z funduszu remontowego danej

nieruchomos$ci, natomiast w zakresie napraw 1 biezacej konserwacji z oplaty
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eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw solidarnie w skali Spotdzielni

proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych.

3. Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci stanowiacej czes$¢

wspolng zalicza w szczego6lnosci przychody z tytutu:

1)

2)
3)

4)
5)

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

wynajmu pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspolna,

dzierzawy albo najmu niezabudowanej cz¢sci nieruchomosci wspolnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

oplaty otrzymane za korzystanie ze stluzebnos$ci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomos¢.

§41

1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot

odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegolnos$ci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw,

koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

koszty okresowych przegladow znajdujgcych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
koszty wymiany i1 legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow mierzacych

dostawe medidéw do lokalu.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegodlne lokale,

liczbg 0sob zamieszkalych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 42

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi

kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez

Spotdzielni¢ innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowia koszty ogélnego zarzadu Spotdzielni.

Podziatu kosztow ogolnego zarzadu Spoétdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci

1 nieruchomosci pozostajace w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni dokonuje Zarzad.

§ 43

1. Wiekszo$¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialdbw w nieruchomos$ci wspolnej, moze

podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
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wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali. Do podjecia

uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom Spdldzielni

spoOldzielczych praw do lokali.

Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjgcia przez wlascicieli uchwaty na podstawie art. 24* Ustawy, ze w zakresie ich

praw 1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdolna beda mialy zastosowanie

przepisy ustawy o wiasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreSlonym budynku lub budynkach

polozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi  wilascicielami  lokali tej nieruchomos$ci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady

na remonty nieruchomosci — o ile wlasciciele nie podeima uchwaly, ze w zakresie ich

praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolna stosuje sie art. 27 Ustawy.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym

zaistniaty okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielnie ewidencii

funduszu remontoweqo.

Rozliczenie funduszu remontoweqo polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki

funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wla$cicieli zwrotu

niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktoérej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontoweqo

dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 44

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sa obowiazani

uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci

stanowiacych mienie Spdldzielni, ktoére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania

przez osoby zamieszkujace w okre$lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej

ze Spoldzielnia umowy.

Potencjalna mozliwo$¢é korzystania przez wilascicieli lokali z nieruchomosci

stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania jest

traktowana jako zawarcie umowy miedzy Spoldzielnia a wlascicielami i zobowiazuje

wla$cicieli do uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem

tych nieruchomosci.
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Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okre$la

Zarzad w uchwalach.

§ 45

Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowiacymi wspoiwlasnosé Spoéldzielni jest

wykonywany przez Spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1

ustawy o wlasnoéci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 Ustawy. PrzepisoOw ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomo$cia wspolna

nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i1 1a. ktére stosuje sie odpowiednio.

Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wilascicieli

nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24% i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali.

Do podjecia uchwaly, o ktéorej] mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wlasnosci lokali,

stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o wlasnosci lokali nie narusza kompetencii

organow Spoldzielni.

§46

Spéldzielnia dorecza pisma wymagajace dowodu doreczenia przez swoich

pracownikow lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Sp6ldzielni. Mozliwe

jest tez doreczenie pism przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu

w zasobach Spotdzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do doreczen.

Pisma nie wymagajace dowodu doreczenia wrzuca sie do skrzynek oddawczych

adresatow w budynkach Spétdzielni.

Spoldzielnia zawiadamia czlonkdéw o zmianach wewnetrznych aktdéw normatywnych

Spoldzielni dotyczacych ogdhu cztonkdw przez publikacie ich na stronie internetowej

Spotdzielni.

Rozdzial 111
Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali
§ 47
Wysokos$¢ optat eksploatacyjnych i odpisOw na fundusz remontowy ustalana jest przez
Rade Nadzorcza na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni przewidzianych do poniesienia w danym roku.
Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 rozliczania kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpisow na

fundusz remontowy — okre$la uchwata Rady Nadzorcze;.
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§48
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastapilo ustanowienie odrgbne;j
wlasno$ci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali spoétdzielczych kalkuluje
w wysokosci jednakowej stawki dla wszystkich cztonkéw oraz o0sob niebedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, przyjmujac za
podstawe obcigzen uzytkownikéw lokali sume:
1) kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktorych
mowa w § 40 ust. 1 Statutu.
2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
o ktorych mowa w § 39 Statutu w czes$ci obcigzajacej dang nieruchomosc,
3) kosztéow ogodlnego zarzadu Spoéldzielni, w wysokosci przypadajacej na dang
nieruchomos¢.
W razie, gdy dana nieruchomos$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa
w § 40 ust. 3 Statutu, stanowig one przychody Spoéidzielni z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i zwigkszaja fundusz remontowy danej nieruchomosci.
Sume¢ kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia dzieli przez taczng powierzchnie
uzytkowa wszystkich lokali polozonych w obrebie danej nieruchomosci, uzyskujac
rzeczywistg wysoko$¢ kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajacej
na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowe;j lokalu.
§49
W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrgbnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale Zzaden
z wilascicieli lokali nie wypowiedzial cztonkostwa w Spotdzielni:
1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 40 ust. 3 Statutu), stuzag pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem tej nieruchomosci,
2) cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali:
a) pokrywajg koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali, o ktérych
mowa w § 40 Statutu,
b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wsp6lnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomos$ci ponosza optaty
za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 47 Statutu.
Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 , czlonkowie Spotdzielni bedacy

wlascicielami lokali uiszczaja optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,
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w wysokos$ci stawek pobieranych przez Spoétdzielnie od pozostatych uzytkownikow

lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

§ 50
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wiascicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w Spoétdzielni:
1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi

(w rozumieniu § 39 ust. 3 Statutu), stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych

z eksploatacjg 1 utrzymaniem tej nieruchomosci

2) wilasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni:

a) pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o ktorych
mowa w § 40 Statutu,

b) wuczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w § 39 ust.1 Statutu,

C) uczestniczg w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktéorych mowa
w § 47 Statutu.

Na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wiasciciele lokali uiszczajg
miesieczne zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobranej przez
Spotdzielnie od pozostatych uzytkownikéw lokali, potozonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sg rowniez do wnoszenia odpisow na fundusz remontowy, w wysokosci

stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

§51

Optaty 1 odpis na fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 47-50 Statutu wnosi si¢ co
miesigc z gory do dnia 20 — kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optaty powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu, a ustaje
z dniem zbycia prawa do lokalu przez czilonka lub osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni.

Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zawigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze¢sciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni oraz
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10.

11.

w zobowigzaniach w Spoéldzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat, o ktorych
mowa w ust. 1, na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spoétdzielni, Spoétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ cztonkow Spotdzielni, wlascicieli lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni
oraz osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéidzielni,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby wymienione w zdaniu pierwszym, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie
cztonka Spoéldzielni, wlasciciele lokalu niebgdacego czlonkiem Spotdzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

Cztonkowie Spoéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 13 - 15 Statutu, lub
bezposrednio na drodze sadowe;.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystuguja spdidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o ktorych mowa w ust. 7 1 8,
ponosza one optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicielami
lokali niebgdacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
Spotdzielni, ktéorym przystluguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§52
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Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 51 Statutu, Spotdzielnia

pobiera odsetki ustawowe za op6znienie.

§53

Inne optaty i sktadki optat za uzywane lokale, ktore wynikaja z przepisow Statutu lub

innych przepiséw ogolnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmian cen i ustug — ustala

Zarzad Spotdzielni.

Rozdzial IV
Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace Spéldzielni¢ lub czlonkow

§ 54

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

wewngtrznej instalacji wodociggowej wody zimnej do licznika, a tam gdzie nie ma
licznika — do pierwszego zaworu,

wewnetrznej instalacji wodociagowej cieptej wody uzytkowej do licznika na klatce

schodowej,
instalacji gazowej do licznika,

instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami z wylgczeniem
glowic termostatycznych,

instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,

instalacji elektrycznej do licznika,

przewodow spalinowych 1 wentylacyjnych.

wymiany wodomierzy wody zimnej 1 cieplej, ktore to wodomierze zostana

zakupione ze srodkoOw mieszkancow.

2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw i wymian wewnatrz

lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe s$rodki

finansowe.

3. Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg cztonkdéw

zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki czlonka w zakresie wewnatrz lokalu

uznaje si¢:

1) naprawy i wymian¢ podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych,

oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,
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3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu !gcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy instalacji gazowej od licznika,

5) naprawy instalacji elektrycznej od licznika,

6) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

7) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkow,
Scian 1 sufitow,

8) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

9) wymiany glowic termostatycznych przy grzejnikach centralnego ogrzewania.

Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka lub os6b

zamieszkatych obcigzaja cztonka Spotdzielni.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu

usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu

Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy

Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajacej Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia tej 0soby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.

Po weczesniejszym powiadomieniu, poprzez wywieszenie stosownego ogloszenia na

tablicy ogloszen o terminie prac, osoba zamieszkujaca powinna udostepni¢ Spotdzielni

lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach roéwniez doraznego
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz zakresu niezbe¢dnych prac
i ich wykonania,

2) dokonania odczytow licznikow,

3) zastepczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni

albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni.
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DZIAL V

Organy Spéldzielni
Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 55
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 56

1. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegatow na Zjazd Delegatow Zwigzku
Rewizyjnego, jak rowniez odwotanie tych osob nastgpuje w glosowaniu tajnym.
Wybory dokonywane sa sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow dla podjecia uchwaly przez Rade
Nadzorcza 1 Zarzad Spoéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za 1 przeciw
uchwale.

3. Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne

Zeromadzenie uwzglednia sie glosy oddane za 1 przeciw uchwale oraz wstrzymujace

sie. Przez wstrzymujacych od glosu rozumie sie osoby biorace udzial w glosowaniu,

ktore podniosty mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto sie wstrzymal.

4. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym, wigkszoscia

2/3 glosow.

Rozdzial 1T
Walne Zgromadzenie
§ 57
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. W przypadku gdy liczba czlonkéw przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze byé

podzielone na czesci. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego

Zeromadzenia ustala Rada Nadzorcza z tym., ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do ré6znych

jego czesci.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie lub przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowacé wiecej niz jednego cztonka.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé osobiscie na Walnym Zeromadzeniu

1 zastepowacé nie wiecej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci

i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnik jest zobowiazany do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia przy

podpisaniu listy obecno$ci oryginalu pelnomocnictwa.

Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia,

ktora decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zeromadzenia.

Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion 1 nazwiska mocodawcy,

jego adresu w zasobach Spoéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

Pelmomocnik nie moze zastepowaé wiece] niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby

prawne] moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej

Osoby prawne reprezentowane sa na Walnym Zgromadzeniu przez swojego

petnomocnika.

Pelnomocnik czionka Spoéldzielni nie moze by¢é wybierany jako czlonek Rady

Nadzorczej lub Zarzadu, a takze nie moze by¢ czlonkiem komisji wybrane] na Walnym

Zgromadzeniu. Osoby ubezwlasnowolnione i 0soby matoletnie biorg udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez swojego opiekuna lub przedstawiciela ustawowego. Opiekun

1 przedstawiciel ustawowy nie moga by¢ wybierani do Rady Nadzorczej Spoldzielni.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu

przez swojego opiekuna lub przedstawiciela ustawowegqo.

Opiekun i przedstawiciel ustawowy czionka nhie moga by¢ wybierani do Rady

Nadzorczej lub do Zarzadu.

Osoby prawne reprezentowane sa na Walnym Zgromadzeniu przez swojego

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

Czlonek ma prawo Kkorzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek. nie sa uprawnione do zabierania

glosu.
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19.
20.
21.

22.

23.
24.

25.
26.

Ekspertem moze by¢ osoba posiadajaca co najmniej stopien naukowy doktora.

Pomoc prawna moze §wiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie

1 okazanie dokumentow uprawniajacych do udziatu oraz dokumentéw tozsamosci.

W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz

obstuga ekspercka i techniczna.

W prezydium i komisjach moga dzialaé wylacznie czlonkowie Spoldzielni.

Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez

prowadzacego obrady.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$é posiadanych udziatow.

W  Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym

przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktoérym Spoédldzielnia jest zrzeszona, oraz

przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielcze;.

§ 58

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzania sprawozdan rocznych
1 bilansu oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom

Zarzadu,
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3) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawach zbycia nieruchomosci +zbyeia—zalkladutab-innej
rebnioneiednostki . "y

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od Uchwat Rady
Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku
spotdzielczego lub wystapienia z niego,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminu ebrad-Walnege-Zgromadzenia-oraz Rady Nadzorczej,
14) podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia funduszy Spotdzielni,

15) wybor i odwoltywanie cztonkow Rady Nadzorcze;.
§59

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ rowniez zwolane z waznych powodoéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogodtu cztonkow Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie do Zarzadu
Spoétdzielni z podaniem celu jego zwotania.

W przypadku zgloszenia zadania, o ktorym mowa w ust. 3 +4; Walne Zgromadzenie
powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
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Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub krajowa Rada Spotdzielcza na
koszt Spotdzielni.
§ 60

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia
cztonkow Spoltdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spotdzielcza, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Bedatkewe Czlonkowie Spotdzielni winni by¢ powiadomieni o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenic egloszeh
w—budynkach—mieszkalnyech—+ biurze—Spéldzielni kopii zawiadomienia na klatkach

schodowych budynkéw, stanowiacych wspdiwlasnosé Spoéldzielni oraz na stronie

internetowe] Spodldzielni. Zawiadomienie powinno takze zawieraé informacie

0 miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktoére beda

przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi

dokumentami.

Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spdldzielni i sprawozdanie finansowe oraz

projekty uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zeromadzenia, w celu

zapoznania sie z nimi. udostepnia sie cztonkom w siedzibie Sp6idzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad pod warunkiem wystapienia
z tym zadaniem co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
czegsci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lubjege-pierwszej-ezeset.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych

przez czlonkow Spoéldzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie

sie analize prawna i1 ekonomiczna dopuszczalno$ci podjecia uchwaly. W przypadku

braku kompetenciji Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaly, Zarzad nie przedklada

projektu uchwaty pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania dodatkowych spraw uzupetiony

porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci na 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia w sposob okre§lony w ust. 1.

§ 61
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Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 60. Zasada
ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium.
§ 62
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkow.

2. Uchwaly podejmowane sg zwykta wiekszoscig glosow, ktdérg oblicza si¢ wg zasad

okreslonych w § 56 Statutu.

3. Z zastrzezeniem § 56 glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie.

glosowante—tajne—Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow

i odwotania cztonké4w Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwiazku,

W ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, je§li zazada tego 1/5 czlonkow

obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

4. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
-2/3 gloséw - dla podjecia uchwatl o zmianie Statutu Spoétdzielni,
-2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;,
-2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,
-3/4 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
5. W sprawach:
1) zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,
2) likwidacji Spotdzielni,
3) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni
do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
na ktorym uchwata poddana byta pod gltosowanie, uczestniczyla facznie co najmniej
polowa ogdblnej liczby uprawnionych do glosowania.

6. Glosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez

podniesienie reki na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: .. kto jest za

uchwalg”, a nastepnie: ..kto jest przeciw uchwale” i ewentualnie . .kto sie wstrzymat”

0 ile w czasie danego glosowania Statut przewiduje obliczanie gloséw

wstrzymujacych.
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7. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych

pieczecia Spoldzielni 1 z oznaczeniem uchwaly, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni

do glosowania, glosujacy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,.ZA”.

glosujacy przeciw uchwale wyraz ..PRZECIW”. a wstrzymujacy sie .. WSTRZYMUIJE

SIE” o ile w czasie danego glosowania Statut przewiduje obliczanie glosow

wstrzymujacych. W przypadku niedotrzymania wymienionych warunkéw glos staje sie

niewazny.
8. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na

podstawie, ktoérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza wynik

glosowania. Stwierdzenie przewodniczacego winno by¢ odnotowane w protokole

Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly oddzielnie.

§ 63

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera czlonek Zarzadu lub przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inna upowazniona przez Zarzad osoba.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej przewodniczacy,

sekretarz i zastepca przewodniczacego. Prezydium Kieruje obradami Walnego

Zgromadzenia.

§o64

1. Przewodniczacy Walnego Zeromadzenia:

1) prowadzi obrady,

2) udziela i odbiera gtos,

3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie,

4) nie udziela glosu jezeli cztonek wypowiedziat si¢ w okreslonej sprawie,

5) pilnuje realizacji porzadku obrad,

6) oglasza przerwe,

7) zamyka obrady.

2. Porzadek obrad przygotowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz

zmieniony w wyniku zgloszonych przez czlonkéw projektow uchwal, zadan 1 poprawek

jest odczytywany po otwarciu obrad.

3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu wedlug nastepujacych zasad:

1) cztonek Spoétdzielni zgtasza si¢ do Przewodniczacego,

2) Przewodniczacy podejmuje decyzje o udzieleniu glosu wedtug kolejnosci zgloszen

z pierwszenstwem czlonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,
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3) czlonek podchodzi do moéwnicy, przedstawia si¢ poprzez wskazanie imienia

i nazwiska oraz numeru mandatu,

4) czilonek rozpoczyna wypowiedz,

5) czlonek zobowiazany jest przerwaé wypowiedz w  przypadku decyzji

Przewodniczacego.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo:

1) zwrdci¢é uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas

ustalony dla przemoéwien, a niestosujacym sie do uwagi. odebraé glos,

2) odmoéwi¢ udzieleniu glosu osobie, ktora juz przemawiata w danej sprawie.

§65

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszo$cia glosow ze

swego grona nastepujace komisje:

1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjng w sktadzie co najmniej 2 0sdb,

2) Komisji wyborcza - jezeli porzadek obrad przewiduje wybory - w sktadzie 2 0séb,

3)_inne komisje w miare¢ potrzeby.

Do zadan Komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie listy obecnosci,

b) sprawdzenie zdolnoéci Walnego Zgromadzenia do podejmowania prawomocnych

uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia obliczeh

wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,

d) wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obsluga glosowania tajnego lub

Jawnego,

Na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykla wiekszo$cia

olosOw rowniez komisje wyborcza, w skladzie 2 o0sdéb - jezeli porzadek obrad

przewiduje wybory,

Do zadan Komisji wyborczej nalezy:

a) zebranie zgloszonych na pismie kandydatoéw wybieranych do organéw Spotdzielni

lub na zjazd delegatow Zwiazku Rewizyinego,

b) sprawdzenie czy kandydat zlozyl odpowiednie dokumenty i o$wiadczenia

wymagane przez Statut,

C) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organdéw Spétdzielni lub na zjazd

delegatdow zwiazku rewizyjnego i przekazanie jej do Prezydium Walnego

Zeromadzenia oraz sporzadzenie kart do glosowania.
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10.

11.

12.

13.

14.

Do zadan Komisji statutowej nalezy sprawdzenie projektu Statutu lub zmian do Statutu

1 przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu pod glosowanie.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczaceqo i sekretarza.

W sklad komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie Spdldzielni oraz przedstawiciele

cztonkéw nie majacych pelnej lub ograniczone] zdolno$ci do czynnos$ci prawnych

i pelnomocnicy czlonkdéw — 0s6b prawnych uprawnieni do uczestniczenia w Walnym

Zgromadzeniu.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczone] w porzadku obrad przewodniczacy otwiera

dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom zgromadzenia w kolejnosci zgloszen. Walne

Zeromadzenie moze podjaé decyzie o przeprowadzeniu dyskusiji nad kilkoma punktami

porzadku obrad lacznie.

Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni moze byé udzielony glos poza

kolejno$cia w przypadku kierowania do nich interpelacji. Dotyczy to rowniez obecnych

przedstawicieli Krajowej Rady Spéldzielcze] i zwiazku rewizyjnego, w ktérym

Spdbldzielnia jest zrzeszona .

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejno$cia. Za wnioski

w_sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania

1 glosowania, a w szczegolno$ci w sprawach:

1) sposobu glosowania,

2) podjecia glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zarzadzenia przerwy w obradach,

5) kolejnosci i sposobu glosowania wnioskéw formalnych.

6) przerwanie dyskusji i zamknigcie listy mowcow.

Whnioski formalne Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla

wiekszoscia glosow.

W dyskusiji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj

mowcy: jeden ..za” i jeden ..przeciw’’ wnioskowi.

Po zakonczeniu dyskusji, jezeli porzadek obrad wskazuje na podjecie uchwaly,

przewodniczacy zarzadza glosowanie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach

formalnvych, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejno$ci

olosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Whnioski dalej idace sa glosowane

w _pierwszei kolejno$ci. Wnioskiem .dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego

przeglosowanie wyklucza celowo$¢ glosowania wnioskow pozostalych.
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10.

11.

§66

Czlonkowie Spéldzielni zglaszaja co najmniej 11 kandydatow na czlonkow Rady

Nadzorczej. Kandvdaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja

swojej prezentacji. Czlonkowie moga kandydatom zadawaé pytania.

Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie oraz informacie

0 braku przeciwwskazan ustawowych i Statutowych na kandydowanie. Pisemna zgode

kandydata moze zastapi¢ jego ustne oswiadczenie o zgodzie na kandydowanie

w wyborach na cztonka Rady Nadzorcze;.

Zarzad sporzadza karty wyborcze czlonkow Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na

kandydowanie.

Czlonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej i wyborcze] nie moga kandydowaé do

Rady Nadzorczej.

Wybory cztonké4w Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,

na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnos$ci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

mandatowo-skrutacyjnej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw. na ktorych nie glosuje.

Glos jest niewazny., jezeli karta wyborcza:

a) zawiera nazwisko lub nazwiska osoby lub 0s6b dopisanych maszynowo lub recznie

przez glosujacego spoza oficjalnej listy kandydatow,

b) jest przekreslona,

C) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegodlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna, ktoéra z czynnos$ci tych sporzadza protokdl. Przewodniczacy Zebrania

oglasza wyniki glosowania w oparciu o protokot komisji wyborczej.

Do Rady Nadzorczej zostaje wybranych 7 kandydatow, ktorzy uzyskali koleino

najwieksza liczbe oddanych glosow, pozostali dwaj kandvydaci, wedlug kolejnosci,

zostaja zastepcami cztonkéw Rady Nadzorczej.

W przypadku uzyskania przez kandydatdow rownej liczby glosOw przeprowadza sie

wybory sposrod tych kandydatow.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorcze] nie moze przekraczaé liczby czltonkow

Rady okre$lonej w Statucie Spdtdzielni.
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12.

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapié

w glosowaniu tajnym, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byl przewidziany

punkt dotyczacy odwolania cztonka Rady Nadzorczej.

§67

Sprawy zwiazane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly

uregulowane w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym.

W kwestiach porzadkowych decyzie podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 68
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg

przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni oraz upowaznienie przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i1 Krajowej Rady

Spotdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni przez co najmniej 10 lat.
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Rozdzial I11

Walne Zgromadzenie odbywane w czesSciach

§69

Do zwolywania i obrad Walnego Zgromadzenia podzielonego na cze$ci stosuje sie

odpowiednio zapisy 8§ 57-68.

1.

§70

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia

cztonkow Spoldzielni, Zwiazek Rewizyiny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz

Krajowa Rade Spoéldzielcza, co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci

Walnego Zgromadzenia.

W przypadku zwolania Walnego Zgromadzenia na zadanie, o ktorym mowa w § 59

ust. 3. powinno by¢ ono zwolane w takim terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogla sie

odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli porzadek obrad Walnego Zgromadzenia podzielonego na czesci przewiduje

wybor cztonkow Rady Nadzorczej, zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia powinno zawieraé informacie o mozliwosci zglaszania

kandydatéw na cztonkéw Rady w terminie do 15 dni przed posiedzeniem pierwszej

jego czesci.

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zeromadzenia podzielonego na czes$ci przewidziane

sa _wybory do Rady Nadzorczej, oprocz rocznego sprawozdania z dzialalnoSci

Spdéldzielni i1 sprawozdania finansowego oraz projektow uchwal, ktore beda

przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, udostepnia sie takze liste zgloszonych

kandydatéw na cztonkow Rady.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé

umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad pod warunkiem wystapienia

z tym zadaniem co najmniej 15 dni przed terminem pierwsze] czeSci Walnego

Zeromadzenia. Projekt uchwaly zglaszane] przez czionkdéw Spodldzielni musi byé

poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni

przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zeromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania dodatkowych spraw uzupetiony

porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomos$ci na 14 dni przed terminem

pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§71
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Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych

cztonkdw na poszczegdlnych jego czesciach.

§72

1. Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera czlonek Zarzadu,

przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inna upowazniona przez Zarzad osoba.

2. Kazda cze$ci Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w skladzie co najmniej

przewodniczacy, sekretarz 1 dwaj asesorowie. Prezydium kieruje obradami czesci

Walnego Zgromadzenia.

§73

1. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera zwykla

wiekszoscia glosOw ze swego grona nastepujace komisje:

a) Komisje mandatowo-skrutacyjna w sktadzie co najmniej 2 0séb,

b) Komisji wyborcza - jezeli porzadek obrad przewiduje wybory - w sktadzie 2 0sdb,

C) inne komisje w miar¢ potrzeby

2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Ze swojej

dzialalno$ci Komisja spisuje protokél, ktéry po podpisaniu, Przewodniczacy Komisji

przekazuije sekretarzowi czesci Walnego Zgeromadzenia.

3. Z czynnos$ci komisji jej Przewodniczacy sklada sprawozdanie bezposrednio czesci

Walnego Zgromadzenia.

4. QO liczbie cztonkéw Komisji decyduje prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia,

biorac pod uwage liczbe czlonkdéw Spodldzielni uczestniczacych w  Walnym

Zoromadzeniu. W przypadku braku  mozliwo$ci wyboru Komisji mandatowo-

skrutacyjnej jej funkcje przejmuje prezydium.

§74

1. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisuja

przewodniczacy i sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana

W ustawie lub statucie wiekszo$¢ og6lnej]  liczby czlonkdéw  uczestniczacych

w Walnym Zgromadzeniu.

3. Po odbyciu wszystkich czesci Walnych Zgromadzen Zarzad Spdldzielni stwierdza, ktdra

z uchwal wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymala wymagana

statutem ilos¢ gloséw 1 w zwiazku z tym zostala przyjeta przez czeSci Walnego

Zeromadzenia oraz ktora z uchwal takiego warunku nie spetnita.
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4. Posiedzenie Zarzadu w celu okreslonym w ust. 3 zwoluje sie w ciagu 14 dni od dnia

odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje

wszystkich cztonkow w sposdb okre$lony w § 60 statutu w ciagu 21 dni od zakoniczenia

ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§75

Wybdr czlonké4w Rady Nadzorczej dokonuje sie wg nastepujacych zasad:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spdldzielni na pismie.

Zgloszenie powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata. Do zgloszenia kandydata

nalezy dolaczy¢ jego zgode na kandydowanie sporzadzona na piSmie z czytelnym

podpisem oraz informacje o braku przeciwwskazan ustawowych i Statutowych na

kandydowanie.

Zglaszanie kandydatur odbywa sie na 15 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci

Walnego Zgromadzenia, z tym, ze kandvydatura winna by¢ poparta przez co

najmniej 10 czlonkéw Spoldzielni.

Liste kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej w ilo$ci zgloszonej, ktorzy maja

by¢ wybierani i1 wyrazili zgode na kandydowanie przygotowuje Zarzad Spoltdzielni.

Kandydaci na czlonkéw Rady w celu dokonania swoje] prezentacji moga

uczestniczyé w kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja

Wyborcza, ktora z czynnosci tych sporzadza protokoét.

Do Rady Nadzorczej zostaje wybranych 9 kandydatow, ktoérzy uzyskali kolejno

najwieksza liczbe oddanych glosOw liczac lacznie wyniki glosowan na wszystkich

czesciach Walnego Zgromadzenia.

W  przypadku uzyskania przez kandydatéow rownej liczby gloséw, Zarzad

w _obecnosci zainteresowanych (chyba, ze nie jest to mozliwe to bez ich obecno$ci)

przeprowadza losowanie, kto wchodzi w sklad Rady Nadzorczej i ewentualnie

ktory z kandydatdéw zostal zastepca czlonka Rady Nadzorczej.

Pozostali dwaj kandydaci, wedlug kolejnosci uzyskanych glosow liczac lacznie

wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia, zostaja

zastepcami czlonkoOw Radyv Nadzorczei, Zastepcy czlonkow Rady Nadzorczej

wchodza kolejno na miejsce czitonka Rady Nadzorczej ktérego mandat wygast

w czasie trwania kadencii na okres do konca kadencji.
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§76

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spdldzielni oraz

wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Czlonek Spdéldzielni lub Zarzad Spodldzielni moze zaskarzy¢é do sadu w trybie

1 terminie okre$lonym w Prawie spoldzielczym uchwale z powodu jej niezgodno$ci z prawem

lub postanowieniem Statutu.

4, Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spodldzielnie reprezentuje pelomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial IV
Rada Nadzorcza
§77
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§78
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdéw Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie dokonuje réwniez wyboru dwoéch zastepcdw cztonkéw Rady
Nadzorczej.
3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego

Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru Rady do Walnego Zgromadzenia odbytego
po 3 latach od wyboru.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
§79
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostata
wybrana.
2. Przed uptywem kadencji mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace,
5) S$mierci cztonka.
3. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygasl w czasie trwania

kadencji, wchodzi newe-wybrany-eztonek-nanajbhzszym-WZCz zastepca cztonka Rady
Nadzorczej, ktory uzyskal najwieksza liczbe glosow.
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Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze zosta¢ pracownik zatrudniony w Spotdzielni.

Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Spoéldzielnia wyplaca
wynagrodzenia w formie miesi¢ecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
Stawka miesi¢czna dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej wynosi 23 % minimalnego

wynagrodzenia za prace (okreslonego ustawg z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

o minimalnym wynagrodzeniu za pracg), dla sekretarza lub innej osoby protokotujacej

obrady Rady Nadzorczej 20 % minimalnego wynagrodzenia, a dla pozostatych

cztonkéw 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 80

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

€) prowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organdéw Spotdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ bilansu,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub przez Spotdzielnie¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach.

Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch czlonkéw Rady Nadzorczej

przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulamindw:

a) zasad gospodarki finansowej,
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10)
11)

12)
13)

14)
15)

b) uchwalania szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 1 ustalania wysoko$ci oplat za uzywanie lokali,

C) rozliczania kosztow energii cieplnej oraz pobieranie optat za centralne

ogrzewanie i podgrzanie wody pozostalych mediow,

d) rozliczania kosztow zuzycia wody,

e) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

f) pracy i wynagradzania Zarzadu,

g) przeprowadzania przetargow,

h) zasad tworzenia funduszy, o ktérych mowa w § 31 Statutu.

uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,
uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow,

wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu, podjetych przez Zarzad w pierwszej
instanciji,

sprawowanie nadzoru nad wykonaniem zalecen polustarcyjnych,

wybor bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania

finansowego.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac

ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 81

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona prezydium w skladzie:

1) przewodniczacy,

2) zastepca przewodniczacego,

3) sekretarz,
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4) przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.
Ukonstytuowane w ten sposob prezydium organizuje prac¢ Rady Nadzorcze;.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna, ktorej zadaniem jest
badanie gospodarki finansowej Spotdzielni, prawidlowosci rozliczen z czlonkami
Spoétdzielni 1 kontrola zabezpieczenia majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza w miar¢ potrzeby moze powotywaé takze komisje do zbadania

poszczegblnych spraw.

§ 82

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty
odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwolane na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§83
W posiedzeniach Rady Nadzorcze] moga uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni

cztonkowie Zarzadu oraz inni goscie.

§ 84
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow w obecnosci ponad polowy
ogoblnej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych

w Statucie.

§ 85
Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza okresla regulamin Rady

Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial V
Zarzad
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§ 86
Zarzad sktada sie z 2 czlonkow - prezesa i jego zastepcy. Czlonkéw Zarzadu wybiera
i odwoluje Rada Nadzorcza.
Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania pracy
Sodldzielni

Rada Nadzorcza powotuje i odwoluje czlonkéw Zarzadu wiekszoscia 2/3 glosOw

w glosowaniu tajnym.

Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéow Zarzadu, ktorym
nie udzielito absolutorium.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
§ 87
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkow do Spoétdzielni eraz
ziaks lokali mieszkalnyeh,
2) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
5) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych,
6) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych plandéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,
7) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
8) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich na Walne Zgromadzenie,
9) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
11) udzielanie pelnomocnictw,

12) kalkulowanie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni,
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13) ustalanie optat za lokale uzytkowe oraz optat za dzierzawe terenu,

14) wspotdziatanie z organami wladzy panstwowej i organami jednostek samorzadu
terytorialnego oraz organizacjami spolecznymi i gospodarczymi,

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

Zarzad Spotdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu

z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie petlnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci

prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ bez zgody Rady Nadzorczej petnomocnictwa do

wykonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Podzial czynno$ci migdzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania

uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez

Rade¢ Nadzorcza.

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek

Zarzadu i pelnomocnik w zakresie udzielonego pelnomocnictwa.

Rozdzial VI
Postanowienia wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 88

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$§¢ konkurencyjng
wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
cztonka Rady Ilub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne, przewidziane

w odrebnych przepisach.

DZIAL VI
Postanowienia koncowe
§ 89

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych. W_szczegdlnosci

nie traca waznos$ci wydane czlonkom przydzialy spdldzielczych lokatorskich praw do

-61-



lokali mieszkalnych badz spdldzielczych wlasnoSciowych praw do lokali mieszkalnych,

lokali uzytkowych, garazy, a takze zawarte dotychczas umowy najmu lokali.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany tre$ci Statutu wchodza w zycie z dniem

jeco wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego 1 obowiazuje wszystkich czionkow

Spétdzielni.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie stosuje sie przepisy prawa spdldzielczego,

ustawy o spOldzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw w zakresie dotyczacym

spoOtdzielni mieszkaniowych.

Zmiana Statutu nastepuje poprzez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych

przepisOw badz przez uchwalenie calo$ci nowego Statutu.

-62 -



